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ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS 224 RAUHA KORTTELIN 269
OSALLE OHJEELLISTA TONTTIA 8 (Kangasniemenpolku)

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE SYYSKUUN 12. PAIVANA 2019
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO K2657

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 224 RAUHA Kkorttelin 269 osalle ohjeellista tonttia 8
muutos:

Muodostuu: 224 RAUHA Kkortteli 269 tontti 10

Tonttijako: 563 Tiuruniemen kylan tilalle R:No 11:94
Muodostuu: 224 RAUHA Kkortteli 269 tontti 10

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen

puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 15.8. — 5.9.2019

Hyvaksytty Kaupunkikehityslautakunta__. .2019
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Rauhan kaupunginosassa Holiday
Club Saimaa—kylpylahotellin pohjoispuolella osoitteessa Kangasniemenpolku 7.

Suunnittelu koskee osaa korttelin 269 matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-

eesta (RM). Suunnittelualueen koko on 1925 m2. Alla olevassa kuvassa nakyy suun-
nittelualueen aluerajaus ja sijainti.
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Talviranta

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Kangasniemenpolku 7 asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Suunnittelun tarkoituksena on mahdollistaa Kiinteistd Oy Sai-
maan Rauhan kerrostalossa pysyva asuminen. Asemakaava-
muutoksella muutetaan alueenkayttdtarkoitus matkailua pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa mat-
kailua palvelevia rakennuksia seka asuinrakennuksia (RM-5).
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 8&:n ja MRA 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a.
b.
C.

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
ja mielipiteisiin

Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
jan vastine (lisataan kuulemisen jalkeen jos lausuntoja ja/tai muistutuksia
tulee)

3. Asemakaavan muutoshakemus 19.10.2017

4. Asemakaavan seurantalomakkeet
5. Tonttikartta
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6. Havainnekuva
7. Asemakaavakartta 12.9.2019

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Joutsenon kaupunki Rauhan ydinalueen ja Vipeleen luontoselvitys, Péyry En-
vironment Oy 13.9.2006

Joutsenmaa Oy — Joutsenon kaupunki Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muu-
toksen luontoselvitys, Péyry Environment Oy 3.11.2006

Joutsenon kunta Tiurun ja Rauhan osayleiskaava yleiskaavaselostus, Jaakko
Poyry Infra Maa ja Vesi 2.11.2000

Joutsenon kaupunki Joutsenmaa Oy, Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muu-
tos yleiskaavaselostus, Poyry Environment Oy 15.5.2007

Rauhan ydinalueen asemakaavan muutos, Péyry Environment Oy 3.6.2009,
muutettu 24.6.2009

Rauhan sairaala 1926-1976, 50 vuotta mielisairaanhoitoa Viipurin ja Kymen
laanissa, V-P Vahvaselka, Kaakkois-Suomen mielisairaanhuoltopiirin kuntain-
liitto 1976
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2018 Kiinteist6 Oy Sai-
maan Rauhan aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, asemakaavaluonnos ja havainnepiirros.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilldolosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaa-lehdessa 14.8.2019 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 15.8. — 5.9.2019. Nahtavilldolon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s
muilla osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta saatiin
11 lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytdén kaupunki-
kehityslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taméan jalkeen kaava vie-
daan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan pysyva asuminen Kiinteistd6 Oy Saimaan
Rauhan kerrostalossa. Asemakaavan muutoksella muodostetaan matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia rakennuksia
seka asuinrakennuksia (RM-5). Alueen rakennusoikeutta ja kerroslukua ei muuteta,
vaan asemakaavalla vakinaistetaan alueen toteutunut tilanne. Samalla tehdéaéan vahai-
sia tasmennyksia tontin pysakaintijarjestelyihin.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman tonttia hallinnoiva kiinteistoyhtio voi hakea rakennus-
lupaa kayttotarkoituksen muuttamiseksi pysyvan asumisen mahdollistamaksi kerros-
taloksi.

Kangasniemenpolku asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 12.9.2019
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Lappeenrannan kaupungin koillisosaan Rauhan
kaupunginosaan. Alueella toimi vuosina 1926-2000 Rauhan sairaala ja sitd ennen
vuoteen 1923 Kylpylaitos Rauha. Rauhan sairaala oli laajimmillaan noin 850 potilaan
ja yli 600 tydntekijan yhteiso, johon kuului yli 500 ha maa-alueita sekd oma maatila ja
puutarha. Entiselle sairaala-alueelle on 2010-luvulla rakentunut matkailu- ja vapaa-ai-
kakeskus, jossa toimivat mm. Holiday Club Saimaa kylpylahotelli, kauppakeskus Capri
ja sisahuvipuisto sekd venesatama. Suunnittelualue sijaitsee kylpylahotellin pohjois-
puolella aivan Saimaan rannan tuntumassa.

Kangas-

niemenpolku
SUUNNITTELUKOLDE

\.
~

—~

Viistoilmakuva Rauhan matkailu- ja vapaa-aikakeskuksen alueelta vuodelta 2018. Suunnittelu-
alueen sijainti on merkitty kuvaan punaisella nuolella.

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 2012 rakennettu vapaa-ajan asuntoja sisaltava
kerrostalo. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee entiseen Rauhan sairaala-aluee-
seen kuulunut potilasrakennus Rantala, joka on rakennettu kahdessa vaiheessa vuo-
sina 1932-1934. Rantala toimi Rauhan sairaalan avo-osastona ja rakennus on suojeltu
asemakaavalla. Rakennus on télla hetkelld tyhjillaan. Rantalan etelapuolella sijaitsee
Holiday Club Saimaan loma-asuntoja. Itapuolella on Rauhan uimaranta, jonka yhtey-
dessa on myos leikkipaikka, rantalentopallokenttd ja kuntoilulaitteita. Rannan tuntu-
massa kulkee kevyen liikenteen rantaraitti.

Suunnittelualue kasittaa Tiuruniemen kylan rekisteritilan 405-563-11-94.
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3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan alueelle vain muutaman kymme-
nen metrin paddhan Saimaan rannasta. Alueen sisélla maasto laskee noin 10 metria
itidn Saimaan rantaa kohti. Maanpinnan korkeus Kangasniemenpolun katualueella on
+90,4 metrida mpy (meren pinnan ylapuolella) ja rannan puistoalueen kavelyraitilla
+79,9 metria mpy.

Oikealla ote kantakartasta ja vasemmalla varjostettu korkeusmalli suunnittelualueelta.
©Maanmittauslaitos.

Suunnittelualueen kerrostalo on rakennettu itékoilliseen, Saimaaseen pain viettavaan
rinteeseen. Talon ylapihan taso on +84,2 metria meren pinnan ylapuolella (mpy) ja
rannan alapihan taso on +80,7 metria mpy. Kerrostalon pohjoispuolella on metsainen
rinne, jossa maasto nousee lanteen I&hes 10 metrid vesirajasta.

Alueen kalliopera on kiillegneissia ja maapera on harjuja ja muita jaatikkojokikerrostu-
mia (lahde gtkdata.gtk.fi/maankamara/). Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisella Sal-
pausselalld, joten aluetta peittdvat paksut hiekka- ja sorakerrokset, eika paljasta kal-
lioperdd nay misséaan kohdin suunnittelualueella.

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle ja Ala-Saimaan l&hialueelle. Alue
kuuluu Tiuruniemen (0517301) pohjavesialueelle, joka on luokitukseltaan I-luokan
pohjavesialue (vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue).
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Suomen kasvimaantieteellisessa luokituksessa alue kuuluu Jarvi-Suomen alueeseen.
Eliomaakuntana on Eteld-Savo ja maisemamaakuntana vastaavasti Suur-Saimaan
seutu. Suunnittelualue on pohjoisosan pientd metsaista aluetta lukuun ottamatta koko-
naan rakennettua taajamaymparistoa: asfaltoitua pihatieta ja paikoitusalueita, istutet-
tuja nurmialueita seka puu- ja pensasryhmia. Pieni metsa on sailynyt paapiirteissaan
luonnonmukaisena. Metsa on voimassa olevan kaavan mukaan merkitty luonnontilai-
sena sailytettavaksi alueeksi, jonka olemassa oleva puusto on sdailytettava siten, etta
alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.
Alueella kasvaa mm. mantyja, koivuja ja vaahteroita.

Alueen rakennukset ja puiden kolot saattavat tarjota pesapaikkoja linnuille seka lepa-
koille. Lisaksi viereisen rannan ruovikko ja lehtipuut tarjoavat linnuille ruokailu- ja li-
saantymispaikkoja. Alueen eldimisto ei ole kokonaisuutena erityisen merkittava. Kaikki
Suomessa tavattavat lajit kuuluvat kuitenkin luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin, joi-
den lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuo-
jelulailla kielletty.

Alueelle on tehty luontoselvitys Tiurun ja Rauhan osayleiskaavamuutoksen ja Rauhan
ydinalueen ja Vipeleen alueen asemakaavan laatimisen yhteydessé vuonna 2006
(Joutsenon kaupunki Rauhan ydinalueen ja Vipeleen luontoselvitys, POyry Environ-
ment Oy 13.9.2006). Luontoselvitysten mukaan suunnittelualueen itapuolella on luon-
toselvityksen kohde nro 11 Vanha sekametsa. Kohde on pikkukivikkoinen ranta-alue,
jonka edustalla kasvaa laajalti jarviruokoa. Kivikkovydhykkeen jédlkeen seuraavana
rannan vyohykkeisyydessa tulevat pajut ja tervalepat. Niiden jalkeen alkaa varpukas-
villisuus ja varsinainen metsaalue. Ymparistd on sopiva useille ruovikoiden ja ranta-
metsien lintulajeille. Luontoselvityksen toimintasuosituksen mukaan rannan lehtipuu-
vyOhyke ja jarviruokokasvusto tulee jattaa ainakin keskeiselta osaltaan rakentamatto-
maksi ja rannan terveleppia ei tulisi kaataa. Alue on luontoselvityksessa luokiteltu ym-
paristtn monimuotoisuutta lisdavaksi metsdluonnon arvokas elinymparistoksi. Itse
kaavamuutosalueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat sen maankayttoa.

Tiite 10/

SUUNNITTELUKOHDIE

Selvitysalueen raja k3 . N\ 30
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C—  Luontokohde S0P SR
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Suunnittelualueella ei ole alueelle laadittujen luontoselvitysten perusteella erityisia
luontoarvoja. Suunnittelualueella tai sen l&ahiympéaristossa ei sijaitse Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhan-
alaisten lajien esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

e Alueen historiaa

Rauhan alueella on pitka ja monivaiheinen historia matkailukohteena ja myéhemmin
sairaala-alueena. Ennen alueen rakentumista sairaalaksi toimi alueella Gustav Almin
vuonna 1893 rakennuttama taysihoitola "Rauha pensionat for turister”. Vuosisadan
vaihteen tienoilla hotelli vaihtoi useaan kertaan omistajaa samalla, kun alue taydentyi
uusilla rakennuksilla. Vuonna 1910 hotellin osti suomalaisten |adkarien muodostama
yhtio, joka muutti hotellin sanatorioksi, eraanlaiseksi hotellin ja kylpylaitoksen valimuo-
doksi. Vuonna 1912 sanatorio siirtyi venalaisen Dimitri Gabrilovitschin ja hanen vel-
jensa Ivanin perustaman Kylpylaitos Rauha Oy:n omistukseen. Kylpylaitoksesta tehtiin
sen ajan korkeimpia vaatimuksia vastaava laitos, jossa oli saatavissa mita erilaisimpia
hoitoja ja jossa oli monipuoliset liikunta- ja urheilumahdollisuudet. Kylpylaitos oli erityi-
sesti venalaisten vierailijoiden suosiossa. Kylpylaitoksen toiminta jatkui aina vuoteen
1923 asti, jolloin paarakennus tuhoutui tulipalossa.

Gabrilovitsch myi alueen ja tulipalolta saastyneet rakennukset kuntainliitolle Viipurin
l&&nin piirimielisairaalan perustamista varten 2.1.1924. Uusi sairaalan paarakennus
valmistui vuonna 1926 ja sen rakentamisessa hyddynnettiin tuhoutuneiden kylpylara-
kennusten perustuksia. Varsinaisen paarakennuksen lisaksi vuonna 1926 valmistuivat
siihen liittyvéat keskipaviljonki ja keittidsiipi. 1950-luvulle tultaessa Rauhan sairaalasta
oli kehittynyt yksi Suomen suurimmista mielisairaaloista. Vuoden 1956 lopussa Rau-
hassa oli 814 potilaspaikkaa.

Merkittavaksi rakentamiskaudeksi muodostui 1930-luku. Avo-osasto Rantala valmistui
vuosina 1932 ja -34. Vuonna 1936 valmistuivat kuusi osastoa kasittava 220-paikkainen
potilasrakennus Setdla sekd toimisto- ja asuintiloja sisdltava Hallintola. Samana
vuonna valmistui myos talousrakennusten kokonaisuus, joka kasitti pesulan, pajan ja
lampokeskuksen. 1930-luvun lopulla rakennettiin my6s useita asuinrakennuksia. So-
dan jalkeen toiminnan painopiste oli peruskorjaus- ja uudistustdissa. Viimeinen suuri
rakennusvaihe toteutui 1950-luvun puolivalissa. Vuonna 1956 valmistuivat toimisto- ja
hallintorakennus Ylatalo seka potilasrakennus Alatalo. Samaan aikaan toteutettiin kes-
kuskeittion ja lampokeskuksen muutokset. Sairaalan potilasmé&éra vaheni psykiatrisen
sairaanhoidon uudelleenjarjestelyissa vahitellen 1980-ja — 90- lukujen aikana.

Tiurun ja Rauhan alueen uudelleenkayttoprosessi kaynnistyi vuonna 1998, kun Etela-
Karjalan sairaanhoitopiiri p&éatti lopettaa Rauhan sairaalan ja siirtdd sen toiminnot
Etela-Karjalan keskussairaalaan. Joutsenon kaupunki hankki Tiurun ja Rauhan entiset
sairaala-alueet ymparistdineen, yhtensa noin 406 ha, omistukseensa Etela-Karjalan
sairaanhoitopiiriltd vuonna 2005. Joutsenon kaupunki aloitti alueen kehittdmisen,
markkinoinnin ja yhteistydkumppaneiden etsimisen yhdessa Joutsenmaa Oy:n kanssa
Euroopan unionin Euroopan aluekehitysrahaston (EAKR) avustuksella vuonna 2006.
Vuoden 2009 alusta Joutsenon liittyi Lappeenrannan kaupunkiin.
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2010-luvulla alueelle on rakennettu Saimaan Gardens —matkailu- ja vapaa-ajan palve-
lukokonaisuus, jonka ytimena on Holiday Club Saimaa —kylpylahotelli (2011) ja loma-
keskus. Hotellikompleksi kasittdd kylpylan, saunamaailman, jaaareenan, keilahallin,
ravintoloita seké kokoustiloja. Lisaksi alueelle rakennettiin mm. golfkentta, huvivene-
satama ja viikko-osakekayttoon suunniteltuja loma-asuntoja seké& kauppakeskus
Capri. Vuonna 2012 alueella jarjestettiin Osuuskunta Suomen Asuntomessujen loma-
asuntomessut.

e Rakennuskanta

Suunnittelualueen eteldpuolella on viipurilaisen arkkitehti Jalmari Lankisen suunnitte-
lema Rantala-niminen rakennus. Rakennus suunniteltiin alunperi 20-paikkaiseksi avo-
osastoksi Saimaan rannalle, puutarhan tuntumaan. Liséksi rakennukseen suunniteltiin
henkilokunnan asuntoja. Ensimmainen osa rakennuksesta valmistui vuonna 1932. Ra-
kennuksen laajennus valmistui vuonna 1934. Laajennuksen kahteen alimpaan kerrok-
seen tuli yhteensd 40 sairaansijaa ja kolmanteen kerrokseen aliladkarin asunto ja
muulle henkilékunnalle yhdeksan yhden hengen huonetta ja kaksi yksiotd. Molemmat
rakennusvaiheet rakensi viipurilainen rakennusliike Pyramid Oy. Alun perin vanhem-
paa osaa rakennuksesta kutsuttiin Alarantalaksi ja uudempaa Ylarantalaksi. Myohem-
min talon nimeksi on kuitenkin vakiintunut Rantala. (LA&hde Rauhan sairaala 1926-
1976, 50 vuotta mielisairaanhoitoa Viipurin ja Kymen l&a&nissa).

Rantalan rakennus on saneerattu vuonna 1981. Rakennuslupakuvien mukaan sanee-
rauksessa mm. henkildkunnan pukeutumistilat on muutettu kellarikerrokseen entiseen
autotalliin ja varastoihin ja 1-3 kerroksen huonetiloja on jarjestetty uudelleen ja siten
saatu uusia potilaspaikkoja. Rakennuksen kerrosala on noin 2560 k-m2. Rakennus on
suojeltu asemakaavalla. Suojelu ei koske rakennuksen sisatiloja.

Rauhan salraalan potllasrakennus Rantala Kuvaaja Jalmari Lankinen vuonna 1934 Lappeen-
rannan museot.
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Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee entisen sairaalan henkilokunnan asuintaloja,
jotka ovat edelleen vakituisessa asuinkaytossa. Naita ovat mm. sairaalan puutarhurin
asuinrakennus Marttila (Kangasniemenpolku 11), valmistunut 1947 ja alilaékarien
asuintalo Valimaki (Kangasniemenpolku 15), valmistunut vuonna 1940. Kadun paassa
on vuonna 1963 valmistunut kahden ladkarin asuintalo Kangasniemi ja Vipelentiehen
littyvd vuonna 1936 valmistunut entinen yliladkarin asuintalo Nasemaki. Kangas-
niemenpolun lansipuolella on Saimaan Willat Oy omistamat vuonna 2013 rakennettu
paritalo ja vuonna 2014 valmistunut omakotitalo. Alueella on lisdksi voimassa olevan
asemakaavan mukaan viela kaksi rakentamatonta pientalotonttia.
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Vuonna 2012 valmistunut asuinkerrostalo.

Kaavamuutosalueella sijaitsee Rakennusliike Evalahti Oy:n rakentama Kiinteisté Oy
Lappeenrannan Saimaan Rauha. Nelikerroksisessa talossa on yhteensd 17 vapaa-
ajan asuntoa ja sen kerrosala on 1757 k-m2. Rakennus porrastuu rinteeseen siten, etta
rannan puoleinen maantasokerros on upotettu lansipaastaan rinteeseen ja muodostaa
kellarikerroksen. Vastaavasti ylin kerros on rannan puolelta sisdan vedetty, mika liittaa
sen massoittelultaan viereiseen Rantalan rakennukseen. Kellarikerroksessa on nelja
autotallia, vaestonsuoja ja asuintiloja. Talon lansipdéadyssa on rakennuksessa kiinni
kuuden auton katos. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari
Ojala. Rakennus on valmistunut vuonna 2012.

Kuva: Ote rakennuslupaan
liitetyst& asemapiirroksesta.
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Talolla on valmiiksi rakennettuja autopaikkoja 4 kpl autotallissa, 6 kpl katoksessa, avo-
paikkoja omalla tontilla 3 kpl ja avopaikkoja Kiint. Oy Rauhanranta 4:n tontilla 10 kpl
eli yhteensa 23 autopaikkaa.

e Taajamakuva ja -rakenne

Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutos vahvistui vuonna 2007 ja yleiskaavan muu-
toksen tavoitteena oli luoda alueelle monipuolinen matkailu- ja vapaa-aikakeskus.
Suunnittelun l&htékohtana oli vuonna 2000 hyvaksytty yleiskaava, jossa oli maaritelty
taajamarakenne ja liikenneverkon periaatteet. Osayleiskaavamuutoksessa Rauhan
ydinalue osoitettiin tydpaikka-alueeksi, jolla rakennukset ja ymparisto sailytetdan. Alu-
eelle on rakennettu hotelli- ja ravintolapalveluita, kylpyla, likunta-, kokoontumistiloja ja
erityyppisia loma-asuntoja, myymalatiloja ja venesatama. Loma-asuntoalueita on 0soi-
tettu osayleiskaavassa Rauhan ydinalueen liséksi sen lansipuolelle Vipeleen alueelle,
Tiuruniemen eteldaosaan ja Rauhan aseman tien varteen. Rakennettuja alueita ympa-
roi yhtenainen virkistysalueiden verkosto, jolle sijoittuu kattava ulkoilureitistd. Saimaan
rannat on varattu paaosin lahivirkistysalueiksi ja venevalkamiksi/ -satamiksi. Suunnit-
telualue sijoittuu taajamarakenteessa loma-asuntoalueen ja pientaloalueen rajalle.

Rauhan ydinalue on milj66ltadn moni-ilmeinen alue, jossa vanha ja uusi rakennus-
kanta muodostavat kokonaisuuden. Alueen historiallisten rakennusten sailyttaminen
on alusta lahtien ollut suunnittelun keskeinen lahtékohta ja silla perusteella myds suun-
nittelualueeseen rajautuva Rantalan rakennus on saanut suojelumerkinnan.

Kaavamuutosalueen kerrostalo sijoittuu vapaasti seisovana rakennuksena valjalle,
puustoiselle tontille. Rakennus on laheisia pientaloja selvasti suurempi, mutta mitta-
kaavaeroa pehmentda rakennuksen sijainti suhteellisen alhaalla rinteessa seké osin
murrettu massoittelu (ylimman kerroksen sisaanveto), joka toisaalta liittdéd sen myos
etelapuoliseen Rantalan rakennukseen.

e Liikenneverkko

Suunnittelualueelle johtaa Tiuruniementieltéa erkaneva kokoojayhteys Vipelentie, joka
on asfaltoitu, valaistu ja sen yhteydessa on viherkaistalla erotettu yhdistetty jalankulku-
ja pyorailyvayla. Vipelentieltd pohjoiseen lahteva Kangasniemenpolku on asfaltoitu
tonttikatu. Suunnittelualueella ei ole omaa katuliittymaa Kangasniemenpolulta vaan
maanmittauslaitoksen rasitetoimituksella on perustettu 5 metrin levyinen erillinen ajo-
ja kulkuyhteysrasite Kiinteistd Oy Rauhanranta 4:n kautta. Kulkuyhteydet kulkevat
Kangasniemenpolulta Rantalan ita- ja lansipuolelta suunnittelualueen kiinteistolle. 1t&-
puolen kulkuyhteys toimii my6s pelastustiend. Rasitesopimukseen on kirjattu lisaksi
my0s rasitteet jatteiden kokoamispaikkaoikeudesta, LVIS ym. johdatuksista seké au-
topaikoista.
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laitoksen rasitetoimituk-
sen toimituskartasta.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Saimaan Rauhalla on rasitesopimus ajo- ja kulkuyhteyk-
sista seka autopaikoituksesta Kiinteisté Oy Rauhanranta 4:n kanssa.

Linja-autoliikenne Rauha-Tiurun alueelle on télla hetkella vahaista. Lappeenrannan |a-
hiliikenteen vuoroista Tiuruniemen kautta kulkee aamuisin klo 7:00 yksi vuoro Imatralta
— Lappeenrantaan. lltapaivalla Lappeenranta - Imatra vuoroista kulkee klo 13.55 ja
15.20 lahtevat vuorot Tiuruniemen kautta. Joutsenon koulukeskuksesta kulkee myos
klo 13.20 lahteva vuoro Tiuruniemen kautta Imatralle. Lahin koulupaivavuorojen linja-
autopysakki sijaitsee Tiuruniementiella Setalan puiston kohdalla. Kattavimmat linja-au-
toyhteydet ovat ELY:n jarjestamilla vuoroilla, joiden lahimmat pysékit sijaitsevat Kor-

venkylan keskustassa.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat sekéa
katualueille etta tonteille. Kaukolampdoverkosto kulkee suunnittelualueelle pientaloalu-
een kautta. Verkosto on paaosin huomioitu johtorasitteilla voimassa olevassa asema-
kaavassa. Pienjannitekaapeleita kulkee suunnittelualueen eteldaosassa ja ulkovalo-
verkkoa on rannan kevyen liikenteen raitilla. Vesihuollon verkostoa kulkee Kangas-
niemenpolun katualueella, pientaloalueella ja suunnittelualueen kerrostalon pohjois-
osan piha-alueella seka rantaraitilla. Tonteilla kulkevat johdot on huomioitu voimassa

olevassa asemakaavassa johtorasitemerkinngin.

Seuraavassa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdys-
kuntatekniset verkostot.
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Vasemman puoleisessa kuvassa on esitetty suunnittelualueen kaukolampoverkosto (punaiset
viivat) ja oikealla keski- ja pienjanniteverkon kaapelit (vihreat ja mustat viivat) seka ja ulkova-
loverkkoa (keltaiset viivat). (Webmap)

Vesijohto
Hulevesi
Jatevesi ——

n

\ .
Kuvassa suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. (Webmap)

Rauha-Tiurun alueen kunnallistekniikan uudistaminen kaynnistyi Etela-Karjalan liiton
rahoittamalla Euroopan unionin Euroopan aluekehitysrahaston (EAKR) -hankkeella
ohjelmakaudella 2000-2006 ja jatkui kylpylainvestoinnin vahvistuttua seuraavalla oh-
jelmakaudella 2007-2013. Hankkeet pitivat sisallaan vesi- ja viemarihuollon, katujen,
kevyenliikenteen vaylien, paikoitusalueiden, valaistuksen, tietoliikenneverkon ja viher-
alueiden rakentamisen (lahde: Etela-Karjalan liitto Rakennettu Rauhassa). Rahoituk-
sen ehtona on ollut etté alue on loma-asumista ja matkailua varten.

Etela-Karjalan liiton rahoittamien EAKR-hankkeiden paattymisesta eli viimeisesta
maksatuksesta on kulunut yli viisi vuotta, joten niiden karenssiajat ovat umpeutuneet.
Hankkeiden rahoitusta ei nainollen tarvitse enad huomioida alueen kaavoituksessa ja
muussa suunnittelussa.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriympéristo ja kiintedt muinaisjddnnokset

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteita (lahde: Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot, www.rky.fi).
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Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen ymparis-
téon Tiurun ja Rauhan alue (kohde 34). Rauhan kulttuurihistoriallinen arvo on kirjattu
Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityksessé ja maakuntakaavassa. Suunnit-
telualueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, mutta alue on
osa Rauhan ydinalueen maisemallisesti ja taajamakuvallista kokonaisuutta.

¢ Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin (www.kymppi.fi)
merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia. Lahin Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin
merkitty kohde on Jakosenranta (1000020938). Paikalla on historiallisen ajan kivilla
taytetty hirsiarkku, jonka voidaan olettaa kuuluneen vanhan laiturin rakenteisiin.

)

Liséksi Tiuruniementien pohjois- | Viweleenniemi
puolella sijaitsevat kohteet Vi-
peleensuo (1000012325) ja Tiu-
runiemi (1000012323), jotka ovat
kaskiroykkidita ja kiviaitoja. Ohei-
sessa kartassa (kartta.museo-
verkko.fi) muinaisjaannoskohteet
on merkitty punaisilla ympyrailla.
Kaikki muinaismuistot, myo6s
viela |0ytymattomat, on suojeltu
muinaismuistolailla (295/1963).

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole ty6paikkoja. Alueelle rakennettu kerrostalo kasittda 17 va-
paa-ajan asuntoa, joista osa on tyhjillaan.

Suunnittelualueen viereisella Kangasniemenpolun pientaloalueella asuu talla hetkella
noin 20 asukasta ja koko Rauha-Tiurun alueen asukasméaara on noin 250 asukasta
(L&hde: Trimble Locus).

Rauha—Tiurun alueelle on toteutettu viime vuosina mm. Holiday Club Saimaa -kylpy-
lahotelli ja monitoimiareena, 18-reikdinen golfkentta, kauppakeskus Capri ja sisdhuvi-
puisto seké venesatama. Alueella toimii useita ravintoloita, ohjelmapalveluyrityksia ja
muita matkailupalveluja. Kaikkiaan Rauhan ydinalueella on yli 200 tydpaikkaa. Rauhan
ja Ukonniemen alueet tarjoavat erinomaiset puitteet monipuoliseen maastossa liikku-
miseen.

Lahimmat kunnalliset palvelut Korvenkylan koulu, paivékoti ja kirjasto sijaitsevat noin
2,5 kilometrin p&aassa suunnittelualueelta. Paivakodin Repotien toimipisteen toiminta
on lakannut 28.6.2019.

Suunnittelualueelta on matkaa Imatran keskustaan noin 7 km, Joutsenon keskustaan
noin 15 km ja Lappeenrannan keskustaan noin 35 km.
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3.1.6 Ympariston hairi6- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita aiheutta-
vaa toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairioita.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 55320 Rauha postinumero alueella on radonpitoisuuksien mittausten kes-
kiarvo 501 becquerelid kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintaan 200 Bg/m?3. Alueella on mitattu 200
Bg/m3:n ylityksia 66 %:ssa kohteista ja 400 Bg/m3:n ylityksia 41 %:ssa kohteista.
(http://lwww.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_Fl/radon-postinumeroalueittain/).
Koska kaava-alueen maaperéasta purkautuu huomattavia maaria radonkaasua, on ris-
kitekija huomioitava rakennussuunnittelussa.

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ympaéris-
tokarttapalvelu Karpalo 2.1)

e Liikennemelu

Kaavamuutosalueella ei ole tehty melumittauksia. Maantien etaisyyden, nopeusrajoi-
tuksen ja lahimpien katujen vahaisten likennemaarien vuoksi alueella ei todennakai-
sesti ole talla hetkella melutasoja, jotka ylittaisivat valtioneuvoston paatoksen 993/92
mukaiset ohjearvot.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Kiinteistd Oy
Lappeenrannan Saimaan Rauha. Kaupun-
gin maanomistus on esitetty viereisessa ku-
vassa vihredlla ja valkoisella on merkitty yk-
sityisten tai muiden toimijoiden omistamat
alueet. Suunnittelualue on merkitty punai-
sella rajauksella.

Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne
= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerié on vahvistanut sen 21.12.2011.

Kangasniemenpolku asemakaavan muutos Asemakaavaselostus 12.9.2019
K 2657


http://www.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_FI/radon-postinumeroalueittain/

20/38

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty maakuntavaltuustossa
24.2.2014 ja Ymparistoministerid vahvisti kaavan 19.10.2015. Suunnittelualueelle ei
kohdistu vaihemaakuntakaavan merkint6ja.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty matkailupalveluiden alueena (RM).
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia matkailupalvelui-
den alueita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia ja hotelleja, urheilu-
ja virkistystoimintoja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettd matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, mai-
sema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niita hydédyntden. Tulee huolehtia my6s
siitd, ettei kyseisia arvoja vaaranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle
voidaan osoittaa alueen luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen
lisdksi vapaa-ajan/pysyvaa asutusta.
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Kuva: Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdis-
telméakartasta.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnélla osoitetaan Etela-karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vythyke ja maakun-
nan painopistealue. Laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
taa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla ja eheyttamalla ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat
ja -yhteydet. Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee turvata pitkéan tahtadimen maankay-
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tolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittdmismahdollisuudet sekd pyrkia vahentamaan liikkennetarvetta, paranta-
maan liikkenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia
ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytdsta poistunei-
den alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita
sailyttava ja viheryhteyksid mahdollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvo-
jen vaaliminen.

Suunnittelualue kuuluu myds matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueelle
(tumman keltainen rajaus +mv). Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalvelui-
den kehittdmisen kannalta merkittavia ja ymparistdltddn vetovoimaisia vyohykkeita,
joilla on edellytykset kehittyd monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi.
Merkinn&sta ei aiheudu maa- ja metsatalouteen eika maaseutuelinkeinoihin, asumi-
seen ja maaomistukseen liittyvia rajoituksia. Metsatalouden harjoittaminen alueella pe-
rustuu metsalakiin. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnélla osoitettu kayttdtarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta matkailun kehittamistarpeet sovite-
taan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niitd hyédyntaen.
Tulee huolehtia my6s siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

Naiden ohella suunnittelualue on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihis-
torialliseksi ymparistoksi (ma/km + vaakaviivoitus) Tiurun ja Rauhan alue (kohde 34).
Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistén vaalimisen kannalta maakun-
nallisesti tarkeat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole met-
sanhoidollisia rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat taajamien laheiset sekéa mai-
semallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla,
joilla on osa-aluemerkinnélla osoitettu kayttdtarkoitus, pAdmaankayttémuodon maarit-
telee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja
toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen ar-
vokkaaseen ymparistoon.

Lisaksi kaavamuutosalue kuuluu tarkedaéan pohjavesialueeseen (pv). Merkinnalla osoi-
tetaan pohjavesialueet, jotka ovat ymparistohallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -
luokan pohjavesialueita. Suunnitteluméarayksen mukaan alueita koskevat toimenpi-
teet on suunniteltava siten, etta pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelundkdkohdat otettava huomi-
oon siten, ettei alueen kayttva vedenhankintaan vaaranneta.

Suunnittelualueen viereen on maakuntakaavassa merkitty venesatama ja laivavayla.
Merkinnalld osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavét pienvenesatamat. Alueella
on voimassa MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelualueen pohjoispuolen Saimaan vesialue on maakuntakaavassa merkitty
Suur-Saimaan kehittdmisen kohdealueeksi (oranssi vinoviivoitus). Merkinnall&a osoite-
taan keskeisen Suur-Saimaan kehittdmisen vyohyke, jolla on myds ylimaakunnallisia
kehittamistarpeita. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metséatalouteen eika maaseutuelin-
keinoihin ja asumiseen liittyvia rajoituksia. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla
osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
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e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutos, jonka
Joutsenon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 28.5.2007. Osayleiskaavassa suunnit-
telualue on matkailupalvelujen alueella (RM). Alue varataan matkailu- ja lomakeskuk-
sille ja muille matkailua palveleville toiminnoille. Suunnittelualueen luoteispuolelle on
osayleiskaavassa osoitettu pientalovaltainen asuntoalue (AP) ja itapuolelle Iahivirkis-
tysalue (VL). AP-alueelle voidaan rakentaa enintaan kaksikerroksisia kytkettyja pien-
taloja ja erillispientaloja korkeintaan tonttitehokkuudella e=0,25. Alueelle voidaan ra-
kentaa myos paivakotitiloja ja ymparistohairiitd aiheuttamattomia tyotiloja. Osayleis-
kaavan on oikeusvaikutteinen.

Suunnittelualueen sijainti.

\ 5 _ ._q'. |
N J
SN

ZAPSN :

Ote Tiurun ja Rauhan osayleiskaav

¢ Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa 28.9.2009 Lappeenrannan kaupunginval-
tuuston hyvaksyma asemakaava. Suunnittelualue on osoitettu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saadaan sijoittaa alueellinen lAmmon-
tuotantoyksikkd. Suunnittelualueen rakennusoikeus 1700 m? ja kerrosluku ¥2kIV(4/5).

Alueelle on lisdksi merkitty johtoaluevaraus, maanlainen pysakéintiin varattu tila (map)
ja luonnontilaisena sailytettava alueen osa (s-12), jossa olemassa oleva puusto on

sdilytettava siten, ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta
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tarpeelliset toimenpiteet. Autopaikkoja on RM-1-korttelialueella varattava 1 autopaikka
/asunto. Liséksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd RM-1 alueella kun-
kin porrashuoneen 15 kerros-m2:n ylittdvaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen.

Suunnittelualueen lansipuoliset alueet on osoitettu Joutsenon kaupunginvaltuuston
28.5.2007 hyvaksyméssa asemakaavassa erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja ita-
puolen alue on osoitettu lahivirkistysalueksi (VL).

.

Ote ajantasa\-asemakaavasta. \
e Rakennusjarjestys
Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 8 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on laadittu Joutsenon kaupungin tilaamana
Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutoksen luontoselvitys (Poyry Environment Oy
3.11.2006), Rauhan ydinalueen ja Vipeleen luontoselvitys (P6yry Environment Oy
13.9.2006). Liséksi aluetta koskee Tiurun ja Rauhan osayleiskaava (Jaakko Poyry
Infra Maa ja Vesi 2.11.2000), Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muutos (P6yry Envi-
ronment Oy 15.5.2007) seka Rauhan ydinalueen asemakaavamuutos) Péyry Environ-
ment Oy 3.6.2009, muutettu 24.6.2009).
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Suunnittelualueen historiaa on kerrottu kirjassa Rauhan sairaala 1926-1976. 50 vuotta
mielisairaanhoitoa Viipurin ja Kymen laanissa. V-P. Vahvaselka, Kaakkois-Suomen
mielisairaanhuoltopiirin kuntainliitto 1976.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistamista koskevat paatokset

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Saimaan Rauha on hakenut suunnittelualueen asema-
kaavan muuttamista 19.10.2017. Hakemuksessa pyydetaan muuttamaan kaavamer-
kinta& niin etta alueella sallitaan pysyva asuminen. Asemakaavamuutoksen laatiminen
on kaynnistetty Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa vuonna 2018.

Kaavamuutos on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2019 —
2020 kohde nro 90: Rauhan Rantalan alue. Kaavoitusohjelma hyvaksyttiin kaupunki-
kehityslautakunnassa 12.12.2018 ja kaupunginhallituksessa 17.12.2018.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatytssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytt6 > Kaavoitus > Vireilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2018. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilldolosta lehtikuulutuksella Etela-
Saimaa-lehdessa 14.8.2019 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdén
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla 15.8.2019 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 15.8. — 5.9.2019. Nahtavillaolon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s
muilla osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta saatiin
11 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.
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Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella seka laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldan ja hyvaksytdan kaupunkikehityslauta-
kunnassa.

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtéaville MRA 27 8:n mukai-
sesti 14 paivaksi ja pyytaéa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Asemakaa-
vaa ja selostusta voidaan tarkistaa mahdollisten lausuntojen sek& muistutusten perus-
teella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hy-
vaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen kerrostalossa
vapaa-ajan asumisen lisaksi myos pysyva asuminen.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on tarjota vakituisen asumisen mahdollisuuksia
Rauhan ydinalueella muun muassa kylpylan alueen henkilokuntaa varten. Rauhan
alue muodostaa merkittavan tyopaikkakeskittyman ja alueella on tarvetta kerrostalo-
muotoiselle asumiselle.

Lappeenranta 2033- strategian tavoitteisiin kuuluu ettd asemakaavojen paivittamisen
yhteydessa tiivistetddn kaupunkirakennetta ja lisataan alueen viihtyisyytta ja turvalli-
suutta. Ohjelman maankéayton tavoitteena on myos eheyttdd kaupunkirakennetta ja
mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyodyntaminen. Kaavoituksella méaari-
telladn kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri toimintojen tarvitsemat
maankayttovaraukset. Kaavatydssa tulee huomioida alueeseen liittyvat maisema- ja
luontoarvot seka alueen sijainti pohjavesialueella.

Maakuntakaavan tavoitteet: Eteld-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on taajaman
omaleimaisuuden ja viihtyisyyden vahvistaminen ja ymparistd-, luonto- ja kulttuuripe-
rintdarvojen sailyttdminen. Liséksi varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seké& mui-
den vapaa-alueiden riittavyys. Maakuntakaavan mukaan on huolehdittava siita, etta
matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperint6- ja
kulttuuriarvoihin niita hyddyntaen. Tulee huolehtia my6s siita, ettei kyseisia arvoja vaa-
ranneta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alueen
luonteesta riippuen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen liséksi vapaa-ajan/pysyvaa
asutusta.

Yleiskaavan tavoitteet: Voimassa olevan Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan tavoitteena
on kehittda Rauhan ydinaluetta toiminnoiltaan monipuolisena palvelualueena, joka tar-
joaa matkailu-, virkistys- ja hyvinvointipalveluja. Pysyvan asumisen alueeksi on
osayleiskaavassa varattu Papusen pellot ja osa Rauhan ydinalueesta seka Repokiven
alue.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole ollut tarpeen laatia koko suunnittelualueen kasit-
tavia alustavia luonnosvaihtoehtoja. Kaavamuutoksessa muutetaan vain olemassa
olevan kerrostalon kayttétarkoitus vapaa-ajan asunnoista pysyvan asumisen salli-
vaksi. Kaavasuunnittelussa on huomioitu Kkiinteistéjen Lappeenrannan Saimaan
Rauha ja Rauhanranta 4 sopimat tieoikeus, autojen pitaminen seka jatehuollon huol-
torasite.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualue on osoitettu edelleen matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (RM-5). Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia raken-
nuksia sekad asuinrakennuksia. Rakennusalojen rajoja on muutettu olemassa olevan
tilanteen mukaiseksi. Alueen rakennusoikeutta ja kerroslukua ei muuteta, vaan tode-
taan alueen nykytilanne voimassa olevien kerrosalan laskemissaantdjen mukaan.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 1925 m2. Alueen rakennusoikeus pysyy voi-
massa olevan asemakaavan mukaisena 1700 kerros-mz:na.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella monipuolistetaan alueen pysyvan asumisen asuntokantaa ja sita
kautta eheytetéaan ja tiivistetd&n yhdyskuntarakennetta. Alueen itdreunaan on osoitettu
istutettava alueen osa ja lisaksi on maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysa-
kointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Suunnittelualueen pohjois-
osan luonnontilaisena sailytettéava alueen osa sailyy ennallaan.

Alueella ei ole erityisid huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika alueelle
aiheudu kaavan my6td ymparistohairioitd. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa 4.3 esitettyjen tavoitteiden mukaisena
sekd maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mu-
kaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-5)

Suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM-5). Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia rakennuksia seka
asuinrakennuksia. Korttelialueen rakennusoikeus on 1700 kerros-m2 ja suurin sallittu
kerrosluku %2rV, jolloin rakennus on viisikerroksinen, mutta rinteeseen sijoittuvasta ker-
roksesta vain puolet lasketaan kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
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Suunnittelualueella olevan autokatoksen kohdalle on merkitty autokatoksen rakennus-
ala (ak). Lisaksi alueen kaakkoiskulmaan on merkitty pysakéimispaikka (p). Kerrosta-
lon ja piha-alueen rannan puoleiselle rajalle on merkitty istutettavaksi alueen osa.
Maanalaiseen pysakaointiin varattu tila ja luonnontilaisena sailytettava alueen osa sai-
lyvat voimassa olevan asemakaavan mukaisina. Alueen johtoaluevarauksia on tay-
dennetty korttelialueen lansireunaan merkitylla varauksella kaukolampojohtoa varten.

Asemakaavan yleisissd maarayksissd maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja py-
sakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa. Lisaksi kaava-alue sijait-
seen tarkealla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 8:n sek& ymparistosuojelulain 17
8:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 8:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seu-
raamuksia. Tehtaessa rakennustoitd pohjavesialueella, on kiinnitettava erityista huo-
miota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Liséksi maarataan, etta Saimaan ylin tulvakorkeus (HW 1/100) tulee huomioida raken-
tamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille. Rakennusten alin sallittu tulvasta
vaurioituva lattiakorkeus on +78,90 metrid (N2000), jossa Ala-Saimaan alimpaan suo-
siteltavaan rakentamiskorkeuteen (+78,00 m) on lisatty harkinnanvarainen lisdkorkeus
0,90 m. Rakentamiskorkeutta maarittdessa on otettu huomioon Saimaan suuret ve-
denkorkeuden vaihtelut (+0,70 m) ja aaltoiluvara (+0,20 m). Aaltoiluvaraa pienentaa
toisaalta rannan loivuus seké rannan kasvillisuus ja puusto. Alin suositeltava rakenta-
miskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vau-
rioituvia rakenteita.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdéd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Asemakaavassa 563 Tiuruniemen kylan tilalle 11:94 tehdaan tonttijako. Alueesta muo-
dostuu 224 Rauhan kaupunginosan korttelin 269 tontti 10. Alueelle laadittu tonttijako
on sitova.

Autopaikkoja on varatta 1 autopaikka/ asunto ja polkupydrapaikoitukseen vahintaéan 2
polkupyoérapaikkaa/ asunto.

5.3.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueella oleva kerrostalo on liitetty kaukolampg-, vesijohto- ja viemariverk-
koon.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2013-2020:n
mukaan talla hetkella 111 riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikkd onnetto-
muuspaikalla on 20 minuutin kuluessa siitd, kun on vastaanotettu halytys (lahde
www.ekpelastuslaitos.fi). Suunnittelualueen kerrostalon alapihalle on ajoyhteys ja pe-
lastustie Kiinteisté Oy Rauhanranta 4:n kautta.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintdédn 1200 neliometria ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Suunnittelualueen kerrostalossa on vaestonsuoja kellarikerroksessa.
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5.4 Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistbhairioita, kuten melua, ta-
rindéa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Asuntojen muuttaminen vakituiseen
asumiseen voi aiheuttaa jonkin verran liikenteen lisdantymistd, mutta vaikutus ei ole
kokonaisuuden kannalta merkittava.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-méaaraykset

Matkailua palvelevien rakennusten koritelialue. Alueelle saa sijoittaa
- matkailua palvelevia rakennuksia seka asuinrakennuksia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 2 1 Kaupunginosan numero.
RA| | Kaupunginosan nimi.

2 69 Korttelin numero.

170[} Rakennusoikeus kerrcsalaneliometreing.

S

11 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1/2r Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kdyttaad kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.
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Asuinkerrostalon rakennusala.

ak-2 |
- ak - | Autokatoksen rakennusala.
I
_ o
- N - Johtoa varten varattu alueen osa.
S

| Maanalainen pysakaointiin varattu tila.

Luonnentilaisena sailytettava alueen osa. Olemassa oleva puusto on
sdilytettdva siten, ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai

maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Istutettava alueen osa.

- - | Pysakdimispaikka.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysdkdintialueiden ulkopuoclelle ja4dva osa tontista tulee
istuttaa.

Kaava-alue sijaitsee tarkedlld pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen
Ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n sekd ympdristdsuojelulain
17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan pilaamiskielto) tarkeittamia
seuraamuksia. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella, on kiinnitettdva erityistd huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaava-alueen maaperastéd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivit saa ylittda STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin tulva-
korkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso on + 78,90 metrid
(N2000j.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava RM korttelialue 1 autopaikka/asunto.

Polkupydrapaikoitukseen on varattava vahintdan 2 polkupydrdpaikkaa / asunto.

5.6 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

5.7 Tonttijako

Asemakaavassa 563 Tiuruniemen kylan tilalle R:No 11:94 tehdaan tonttijako. Alueesta
muodostuu 224 Rauhan kaupunginosan korttelin 269 tontti 10. Alueelle laadittu tontti-
jako on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 5.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. yhdyskuntatalouteen. Edella mainittuja vaikutuk-
sia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maari-
telty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattjille ase-
makaavan sisaltod. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

= Joutsenon kaupunki Rauhan ydinalueen ja Vipeleen luontoselvitys, Pdyry Envi-
ronment Oy 13.9.2006

= Joutsenmaa Oy — Joutsenon kaupunki Tiurun ja Rauhan osayleiskaavan muu-
toksen luontoselvitys, Péyry Environment Oy 3.11.2006

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty l6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Liséksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueella on sailynyt alkuperaistd luonnonmaisemaa ainoastaan alueen
pohjoisosassa metsaisessa rinteessa. Kerrostalo on rakennettu rantaan viettavaan rin-
teeseen ja piha-alueet on toteutettu pengertamalla ja tasaamalla alueelle kulkureitit ja
paikoitusalueet. Kaavaratkaisu ei muuta alueen maisemakuvaa, silla kaavamuutos ei
mahdollista kaytdnnodssa lainkaan lisdrakentamista alueelle. Kaavaratkaisussa ei ole
muutettu luonnontilaisena sailytettdvaa alueen osaa.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistéssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijoittuu toisen Salpauselan reunamuodostuma-alueelle kohti Saimaata
laskevaan rinteeseen. Suunnittelualueelle on jo rakennettu penkereitd ja maatayttoja
kerrostalon rakentamisen yhteydessa. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyta
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maaston leikkaamista eika tayttamista. Vaikutukset maaperdan ovat paikallisia ja mer-
kitykseltaan vahaisia eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkitta-
viin muodostumiin.

Kallioperd on suunnittelualueella kokonaisuudessaan maakerrosten alla eika tule na-
kyviin. Suunnittelualueeseen ei kuulu merkittavia kallioalueita.

Koska kaavamuutos ei mahdollista kaytannossa lisdrakentamista alueelle, silla ei ole
merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Alueen maaperassa voi esiintyd radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kerrostalotontin pohjoisosassa on metsainen rinne, jossa on alkuperéiseen luonnon-
ymparistoon kuuluvaa kasvillisuutta ja eldimistdéa. Alue on asemakaavassa merkitty
luonnontilaisena sailytettdvana alueen osana, jossa olemassa oleva puusto on saily-
tettdva siten, ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tar-
peelliset toimenpiteet. Lisdksi korttelin itdlaitaan on merkitty istutettava alueen osa.
Rauhan ja Tiurun osayleiskaavan luontoselvityksen mukaan kaava-alueelta ei ole tie-
dossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen IV(a) eldinlajeista
(mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole juurikaan vaikutuksia kasvi- ja elainlajei-
hin. Kaavamuutos ei mahdollista kaytanndssa lisdrakentamista alueelle. Kaavamuu-
toksella ei mydskaan aiheuteta metséalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyk-
sien katkeamista. Kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen eikéa viheryhteyksiin.

e Luontokohteet

Kaavamuutosalueella tai sen lahiympéristossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnal-
listen luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnalli-
sesti arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei
ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnon-
suojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, metsélain (10 8) erityisen tarkeita elinym-
parist6ja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle ei sijoitu muitakaan arvok-
kaita luontokohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai
luontodirektiivin liitteen IV(a) elainlajeista (mm. liito-orava) eik& kaavalla arvioida ole-
van niihin vaikutuksia. Kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta luontokohteisiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna alueen rakennetut ja pinnoitetut alueet
eivat muutu. Olemassa olevan rakennuksen katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja
sulamisvesia. Vaikka kerrostalon autopaikoitusalueet on asfaltoitu, on tontilla viela
myos runsaasti luonnontilaista piha-aluetta seka istutusalueita joilla hulevedet voidaan
imeyttaa maaperaan. Kiinteisto on liitetty jatevesiverkostoon, joten kaavaratkaisulla ei
ole jatevesikuormituksen kautta vaikutusta pintavesiin.
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Kaava-alue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulle Tiuruniemen pohja-
vesialueelle (tunnus 0517301) (SYKE 2017). Kaavan yleismaarayksissa on maarays,
ettd kaava-alue sijaitsee tarkedlla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 8:n sekd ym-
paristbsuojelulain 17 8:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 8:n (maaperan pilaamis-
kielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtaessa rakennustdita pohjavesialueella, on kiin-
nitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pintavesistoihin eik& pohjave-
teen.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei osoiteta alueelle lisdrakentamista verrattuna olemassa olevaan
asemakaavaan. Kerrostalon kayttétarkoitus muuttuu pelkastéa vapaa-ajan asumisesta
vakituisen asumisen mahdollistavaksi. Talon huoneistoala on 1445,5 m? ja siina on 17
huoneistoa.

Kaavamuutoksen my6ta taloon voi tulla vakituisia asukkaita, jotka tuovat liséa verotu-
loja Lappeenrantaan. Vakituisen asunnon kiinteistévero on toisaalta matalampi kuin
vapaa-ajan asunnon, joten talta osin kaavamuutos vaikuttaa Lappeenrannan Kiinteis-
téverotuloihin negatiivisesti, mutta vaikutus ei ole merkittdva. Kokonaisuutena kaava-
muutos monipuolistaa alueen vakituisen asumisen mahdollisuuksia, mika lisdéa alueen
elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaava liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta valittdmia yhdyskuntataloudellisia kus-
tannuksia. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei ole tarpeen siirtda tai muuttaa.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon. Kaavarat-
kaisu ei edellytd muutoksia alueen katuverkkoon. Suunnittelualueen ajoneuvoliittyma
sailyy Kangasniemenpolulla.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Kaavamuutoksen vaikutusta likennemaariin arvioidaan eri toimintojen eli vapaa-ajan
asumisen ja asumisen matkatuotosluvuilla. Matkatuotosluvut (tulevat ja lahtevat ajo-
neuvot) on tarkoitettu suuntaa-antaviksi erilaisten toimintojen liikkenteellisia vaikutuksia
kuvaaviksi perusarvoiksi. Niiden avulla ei ole mahdollista laatia yksityiskohtaista lii-
kenne-ennustetta laajoihin suunnittelukohteisiin, vaan niiden tavoitteena on tuottaa tie-
toa siitd, minkalaisia matkaméaaéria erilaiset toiminnot tyypillisesti aiheuttavat.
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Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa—julkaisun vapaa-ajan asuntojen
matkatuotokset perustuvat valtakunnallisen henkildliikennetutkimuksen (2004-2008)
tuloksiin ja se esitetédan matkojen maarana vapaa-ajan asuntoa kohti. Tutkimuksen
mukaan kesamokille tehdaén paivittain keskimaarin 1,03 kayntia, jos matkat jaetaan
tasan vuoden kaikille vuorokausille. 17 loma-asuntohuoneistoa tuottaisi siten lilkenne-
tuotosta noin 17 matkaa/ vuorokausi. Koska kyseessé on tassa tapauksessa kerros-
talo, voidaan arviota pitaa lahinna suuntaa antavana.

Kerrostalon kayttotarkoituksen muuttuessa pysyvaan asumiseen, voidaan tulevaksi
asukasluvuksi arvioida noin 40 asukasta. Asumisen matkatuotosluku on Lappeenran-
nan lahitaajamissa ja lievekylissa 2,49 kotiperaista matkaa, joista henkildautolla tehta-
vid on 74 % eli 1,84 matkaa. Alueen liikennetuotokseksi voidaan siten arvioida noin 73
matkaa/ vuorokausi. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisuja Liikennetarpeen arvi-
ointi maank&aytdn suunnittelussa (Suomen ympaéristo 27/2008) ja Asuntokunnat ja asu-
misvaljyys v. 2000 ja 2015 (Etela-Karjalan liitto Tilastolahde: Tilastokeskus/ Asuminen
27.5.2016). Kerrostalon kayttotarkoituksen muutos lisda kokonaisuutena hieman lii-
kennetta verrattuna nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asemakaavaan.

Kaavassa esitetty maankayttd ei vaikuta merkittavasti Rauhan ydinalueen liikenne-
maariin eika aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella tie- ja katuverkolla. Kaa-
varatkaisulla ei ole kielteisia vaikutuksia liikenneturvallisuuteen.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Suunnittelualueelta ei ole laadittu likennemeluennusteita. Lahikatujen nopeusrajoitus-
ten (40 km/h aluerajoitus) ja likennemaarien vahaisyyden perusteella on todenna-
koista, etta suunnittelualueella ei kaavan toteuduttuakaan esiinny valtioneuvoston paa-
toksen 993/92 mukaisia ohjearvot ylittdvia melutasoja.

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Lappeenrannan joukkoliikenteen vuoroista kulkee vain aamuisin yksi vuoro ja iltapai-
visin kaksi vuoroa Tiuruniemen kautta. Kaavaratkaisu tuo alueelle lisaa joukkoliiken-
teen kayttgjia, mutta uusien asukkaiden vahaisen maaran vuoksi kaavaratkaisulla ei
todennakoisesti ole vaikutuksia Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin.

Jalankulku ja pyoraily-yhteydet suunnittelualueelta Korvenkylan keskustaan ja rantaa
kiertavalla rantaraitilla ovat hyvat. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta kevyen liikenteen
yhteyksiin.

6.4.5 Vaikutukset pysakointiin

Suunnittelualueen kerrostalolla on valmiiksi rakennettuja autopaikkoja yhteensa 23 au-
topaikkaa. Asemakaavamuutoksen autopaikkaméaarayksen mukaan autopaikkoja tu-
lee olla 1ap/ asunto, joten nykyinen autopaikkojen maara on riittdva. Maanalaisen pai-
koitustilan varaus tontilla séilyy voimassa olevan kaavan mukaisena.
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6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on vahva yhteys asukkaiden viihtyvyyteen.
Tarkeimpid arjen palveluita ovat péaivittaistavarakaupat, liikenne- ja kuljetuspalvelut,
pankki- ja postipalvelut, kirjastopalvelut sek& lapsiperheissa lasten péaivahoito ja kou-
lut. Rauhan ydinalueelle ei talla hetkella sijoitu julkisia palveluja. Lahimmat kaupalliset
palvelut ja ravintolat ovat kauppakeskus Caprissa ja Holiday Club Saimaan alueella
alle kilometrin paassa suunnittelualueesta. Kauppakeskuksessa on paivittaistavara-
kauppa M-Market, golfin talviharjoittelukeskus ja sisdaktiviteettipuisto. Lahimmaét kun-
nalliset palvelut Korvenkylan koulu, paivakoti ja kirjasto sijaitsevat vajaan kolmen kilo-
metrin padssa suunnittelualueelta Tiuruniementien ja Asematien risteyksessa.

Kaavaratkaisulla ei ole suoraa vaikutusta alueen palveluvarustukseen. Kaavamuutos
vahvistaa kuitenkin Rauha-Tiuru alueen asukaspohjaa ja parantaa sita kautta mahdol-
lisuuksia sailyttaa ja kehittdd alueen nykyisia palveluja.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavaratkaisu lisda asumisen vaihtoehtoja viihtyisdssa luonnonldheisessa ympaéris-
tossa lahella Saimaan rantaa monipuolisen matkailualueen laheisyydesséa. Kaava-alu-
eeseen ei ole sisdllytetty virkistysalueita, mutta alueelta on vaivaton paasy laheisille
virkistysalueille ja rantaraitille. Kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaisia muutoksia, joilla
olisi negatiivista vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitist6ihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ulkoilureitistéihin. Myds lahiymparistossa sijaitse-
vien virkistysalueiden kayttémahdollisuudet sailyvat ennallaan.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella ei osoiteta alueelle lisarakentamista. Kaavan myé6ta olemassa ole-
van kerrostalon kayttétarkoitus muuttuu vapaa-ajan asumisesta pysyvaa asumiseen.
Alueen asukasmaara voi enimmillaén kasvaa noin 40 hengella. Suunnittelualueelle ei
tule kaavan myoéta uusia tydpaikkoja.

Luonteeltaan kaavan mahdollistama kerrostaloasuminen poikkeaa jonkin verran ym-
paristostaan. Etatydomahdollisuuksien lisdéntyessa myods loma-asuntoalueella on voi-
nut olla pysyvééa asumista muistuttavaa kakkosasumista, joten kokonaisuutena kerros-
talon muuttuminen pysyvaa asumiseen ei vaikuta yhdyskuntarakenteeseen merkitta-
vasti. Asemakaavamuutos tiivistad kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun inf-
raverkon kayttoa seké tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.
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6.6.2 Vaikutukset taajamakuvaan

Kaavamuutosalue sijoittuu taajamarakenteessa loma-asuntoalueen ja pientaloalueen
rajalle. Kaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevan kerrostalon kayttotarkoi-
tuksen muutos vapaa-ajan asumisesta pysyvaa asumiseen. Kaavamuutoksella ei
osoiteta alueelle lisarakentamista. Kayttétarkoituksen muutoksella ei ole vaikutuksia
rakennuksen ulkondkdon eika sitad kautta alueen taajamakuvaan.

6.6.3 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekéa yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevassa kerrostalossa pysyvan asumisen.
Vaikka kerrostalo on nyt vapaa-ajan asuntoina, tayttda rakennus asuinrakennukselle
vaaditut rakennusmaaraykset ja tekniset edellytykset. Rakennus on liitetty alueen kau-
kolampo- ja vesihuoltoverkostoon eikd kaavan toteuttaminen aiheuta vesi-, viemari- tai
energiaverkostojen siirtamista tai muuttamista. Asemakaavaan on merkitty johtorasit-
teet alueella kulkevalle vesihuoltoverkostolle.

Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen ulkopuolisiin rakennuksiin.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja kiinteisiin muinaisjadnnoksiin

Kaava-alueen kerrostalo on valmistunut vuonna 2012. Rakennuksessa ei ole todettu
erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja eika se sisally alueelle laadittuihin selvityksiin.
Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittdvaan kulttuurihistorialliseen ymparistoon
Tiurun ja Rauhan alue.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia alueen ymparilla sijaitseviin entisiin Rauhan sairaa-
lan rakennuksiin eiké alueen miljodseen. Suojeltuun Rantalan rakennukseen ei koh-
distu kaavamuutoksen takia vaikutuksia.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjaannoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperin-
toon.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakunta-
kaavan mukainen. Maakuntakaavan suunnittelumaéarayksen mukaan yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa RM-alueelle voidaan osoittaa alueen luonteesta riippuen
matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen liséksi myds pysyvaa asutusta. Asemakaa-
vassa on myos huomioitu maakuntakaavan pohjavesialuevaraus.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkéyttdtavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdon suunnittelun tavoitteet, joista
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tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkaytdon kysymyksissa seka edistdd kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatos on tullut voimaa 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto-ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavamuutosalue liittyy suoraan ymparoiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti ny-
kyista taajamarakennetta. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat alueella hyvéat. Ase-
makaavan muutoksen toteutuminen monipuolistaa alueen asuntokantaa, tiivistéaa kau-
punkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kaytt6a. Alue on kavelyn ja pyo-
railyn kannalta hyvin saavutettavissa. Liséksi se on joukkoliikenteen piirissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt66n perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.
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Kavelyn ja pyodrailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan
kevyen liikenteen verkoston piirissa.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekad ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetadn riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualue sijoittuu potentiaaliselle tulvariskialueelle. Asemakaavassa on tasta
syysta maaratty, etta rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lattian korkeus on
+78,90 metria (N2000).

Kaavamuutoksen myota alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa
tai ilman epapuhtauksia.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella. Tasta syysta asemakaavassa maarataan,
etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi ai-
heutua vesilain 3 luvun 2 §:n sek& ymparistosuojelulain 17 8:n (pohjaveden pilaamis-
kielto) ja 16 8:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtdessa ra-
kennustdita pohjavesialueella, on kiinnitettéava erityistd huomiota pohjaveden pilaantu-
misen estamiseksi.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydestd seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittavin rakennettuihin kulttuuriymparistoi-
hin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaalu-
eiden pirstoutumista eiké ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua lainvoiman voi kiinteistoyhtié hakea rakennuslupaa kayttotarkoi-
tuksen muuttamiseksi pysyvaan asumiseen.
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7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen ja asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan
kaupungin kaupunkikehityslautakunta (Lappeenrannan kaupungin hallintosaanto
1.6.2017 luku 7 § 5).

Lappeenrannassa 12.9.2019
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